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➢ กำรโอนกรรมสทิธิท์ ีอ่ยูอ่ำศยั 4M/2568

➢ กำรโอนกรรมสทิธิห์อ้งชุดของชำวตำ่งชำติ 4M/2568

➢ สนิเชือ่ทีอ่ยูอ่ำศยับคุคลปลอ่ยใหม่ Q1/2568

➢ ตลำดทีอ่ยูอ่ำศยัทีอ่ยูร่ะหวำ่งกำรขำย กรงุเทพฯ-ปรมิณฑล  
Q1/2568

➢ ตลำดทีอ่ยูอ่ำศยัทีอ่ยูร่ะหวำ่งกำรขำย EEC Q1/2568
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เหตกุำรณส์ ำคญั ปี 2568
➢ 28 ม.ีค.68 แผน่ดนิไหวเมยีนมำร ์มผีลกระทบถงึอำคำรสงูในกรงุเทพฯ-
ปรมิณฑล 

➢ 22 เม.ย.68 มำตรกำรลดคำ่โอนและจดจ ำนอง ทีอ่ยูอ่ำศยัรำคำไมเ่กนิ 7
ลบ. มผีลบงัคบัใช ้ส ิน้สดุมำตรกำร 30 ม.ิย.69

➢ 1 พ.ค.68 มำตรกำรผอ่นเกณฑ ์LTV ทกุระดบัรำคำทีอ่ยูอ่ำศยั ม ีผลบงัคบั
ใช ้สิน้สดุมำตรกำร 30 ม.ิย.69

➢ 23 พ.ค.68 สภำพฒันป์รบัลดประมำณกำรณ์ GDP ปี 68 จำก 2.7% เหลอื 
2.0%

➢ 18 ม.ิย. 68 คลปิเสยีงนำยกฯ แพรทองธำร

➢ 28 ม.ิย.68 กนง. มมีตคิงอตัรำดอกเบีย้นโยบำยที ่1.75% และประมำณ
กำรณ์ GDP ปี 68 เพิม่จำก 2.0% เป็น 2.3%

➢ 1 ก.ค. 68 ศำลรฐัธรรมนญูวนิจิฉยัใหน้ำยกฯ แพรทองธำร หยดุปฏบิตัหินำ้ที่



4Copyright © Real Estate Information Center



5Copyright © Real Estate Information CenterCopyright © Real Estate Information Center 5

หนว่ยโอนกรรมสทิธิท์ ีอ่ยูอ่ำศยั ท ัว่ประเทศ เมษำยน 2568
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2567 2568

แนวรำบ อำคำรชุด YOY-รวม
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YOY-แนวรำบ YOY-อำคำรชุด
แผน่ดนิไหวครัง้ใหญ ่28 ม.ีค. 68 มผีลกระทบการโอน
กรรมสทิธิอ์าคารชดุในทางจติวทิยา ประมาณ 2-3 เดอืน
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มลูคำ่ โอนกรรมสทิธิท์ ีอ่ยูอ่ำศยั ท ัว่ประเทศ เมษำยน 2568
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แนวรำบ อำคำรชุด YOY-รวม
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YOY-แนวรำบ YOY-อำคำรชุด

แผน่ดนิไหวครัง้ใหญ ่28 ม.ีค. 68 มผีลกระทบการโอน
กรรมสทิธิอ์าคารชดุในทางจติวทิยา ประมาณ 2-3 เดอืน
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แผน่ดนิไหวครัง้ใหญ ่28 ม.ีค. 68 มผีลกระทบการโอน
กรรมสทิธิอ์าคารชดุในทางจติวทิยา ประมาณ 2-3 เดอืน
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YOY-แนวรำบ YOY-อำคำรชุด
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แนวรำบ อำคำรชุด รวม YOY-รวม
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หนว่ยโอนกรรมสทิธิท์ ีอ่ยูอ่ำศยั กรงุเทพฯ-ปรมิณฑล เมษำยน 2568
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มลูคำ่ โอนกรรมสทิธิท์ ีอ่ยูอ่ำศยั กรงุเทพฯ-ปรมิณฑล เมษำยน 2568
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YOY-แนวรำบ YOY-อำคำรชุด
แผน่ดนิไหวครัง้ใหญ ่28 ม.ีค. 68 มผีลกระทบการโอน
กรรมสทิธิอ์าคารชดุในทางจติวทิยา ประมาณ 2-3 เดอืน
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หนว่ยโอนกรรมสทิธิท์ ีอ่ยูอ่ำศยั ท ัว่ประเทศ 4 เดอืนแรก ปี 2568
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มลูคำ่ โอนกรรมสทิธิท์ ีอ่ยูอ่ำศยั ท ัว่ประเทศ 4 เดอืนแรก ปี 2568
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หนว่ยและมลูคำ่โอนกรรมสทิธิท์ ีอ่ยูอ่ำศยัรวมทกุประเภท

ท ัว่ประเทศ 4 เดอืนแรก ปี 2568

หมำยเหต ุ: 1) เรยีงล ำดบัตำมมลูคำ่
                  2) มำตรกำรลดคำ่ธรรมเนยีมโอนและจดจ ำนอง มผีล 22 เมษำยน 2568
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ภาค หน่วย YoY หน่วย มลูคา่ (ลา้นบาท) YoY มลูคา่

1.กรงุเทพฯ-ปรมิณฑล 38,604      -16.8% 133,029          -18.5%

2.ภาคตะวนัออก 14,211      -8.0% 34,372            -9.4%

3.ภาคใต ้ 9,213       -5.7% 22,690            -8.2%

4.ภาคเหนอื 8,473       -9.3% 16,712            -7.4%

5.ภาคตะวนัออกเฉยีงเหนอื 8,734       -10.9% 14,383            -14.3%

6.ภาคตะวนัตก 3,210       -4.5% 6,866             -7.7%

7.ภาคกลาง 2,535       -16.9% 4,359             -17.8%

รวมท ัว่ประเทศ 84,980    -12.5% 232,412         -15.0%
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หนว่ยและมลูคำ่ โอนกรรมสทิธิท์ ีอ่ยูอ่ำศยัรวมทกุประเภท

รำยจงัหวดั 4 เดอืนแรก ปี 2568
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อนัดบั จงัหวดั ภาค หนว่ย YoY หนว่ย มลูคา่ (ลา้นบาท) YoY มลูคา่

1 กรงุเทพมหานคร กรงุเทพฯ-ปรมิณฑล 19,842       -14.5% 83,460               -19.3%

2 ชลบรุี ภาคตะวนัออก 8,693         -9.8% 22,908               -10.5%

3 สมทุรปราการ กรงุเทพฯ-ปรมิณฑล 5,481         -15.8% 16,564               -7.4%

4 นนทบรุี กรงุเทพฯ-ปรมิณฑล 4,517         -18.6% 13,777               -20.5%

5 ปทุมธานี กรงุเทพฯ-ปรมิณฑล 5,942         -22.9% 12,978               -22.7%

6 ภเูก็ต ภาคใต ้ 2,847         3.4% 10,344               -5.1%

7 เชยีงใหม่ ภาคเหนือ 3,435         -8.9% 9,180                 -3.8%

8 ระยอง ภาคตะวนัออก 3,018         2.6% 6,338                 -0.1%

9 นครราชสมีา ภาคตะวนัออกเฉียงเหนือ 1,896         -6.0% 4,013                 -3.1%

10 สงขลา ภาคใต ้ 1,630         -21.4% 3,307                 -26.0%

27,679       -10.7% 49,543               -13.0%

84,980     -12.5% 232,412           -15.0%

อืน่ๆ

รวมท ัว่ประเทศ

หมำยเหต ุ: 1) เรยีงล ำดบัตำมมลูคำ่
                  2) มำตรกำรลดคำ่ธรรมเนยีมโอนและจดจ ำนอง มผีล 22 เมษำยน 2568
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หนว่ยโอนกรรมสทิธิท์ ีอ่ยูอ่ำศยัรวมทกุประเภท ท ัว่ประเทศ 

4 เดอืนแรก ปี 2568

หน่วยรวมท่ีอยู่อาศยั

บา้นใหม่ บา้นมือสอง รวม บา้นใหม่ บา้นมือสอง รวม บา้นใหม่ บา้นมือสอง รวม
≤ 1.00 ลบ. 2,229               22,641             24,870            1,537           20,737            22,274            -31.0% -8.4% -10.4%
1.01 - 1.50 ลบ. 2,643               10,835             13,478            2,861           9,593               12,454            8.2% -11.5% -7.6%
1.51 - 2.00 ลบ. 4,383               8,866                13,249            3,882           8,438               12,320            -11.4% -4.8% -7.0%
2.01 - 3.00 ลบ. 10,306            11,580             21,886            7,798           9,611               17,409            -24.3% -17.0% -20.5%
3.01 - 5.00 ลบ. 8,132               5,499                13,631            6,911           5,124               12,035            -15.0% -6.8% -11.7%
5.01 - 7.50 ลบ. 3,460               1,788                5,248              2,915           1,517               4,432              -15.8% -15.2% -15.5%
7.51 - 10.00 ลบ. 1,375               602                    1,977              1,134           534                   1,668              -17.5% -11.3% -15.6%
> 10.00 ลบ. 1,886               924                    2,810              1,552           836                   2,388              -17.7% -9.5% -15.0%
รวม ≤ 7.50 ลบ. 31,153            61,209             92,362            25,904        55,020            80,924            -16.8% -10.1% -12.4%
รวม > 7.50 ลบ. 3,261               1,526                4,787              2,686           1,370               4,056              -17.6% -10.2% -15.3%

รวม 34,414            62,735             97,149            28,590        56,390            84,980            -16.9% -10.1% -12.5%
สดัส่วน 35.4% 64.6% 100.0% 33.6% 66.4% 100.0%

ระดบัราคา
4M/2567 4M/2568 YOY

หมำยเหต ุ: มำตรกำรลดคำ่ธรรมเนยีมโอนและจดจ ำนอง มผีล 22 เมษำยน 2568
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หนว่ยโอนกรรมสทิธิท์ ีอ่ยูอ่ำศยัแนวรำบ ท ัว่ประเทศ 

4 เดอืนแรก ปี 2568

Copyright © Real Estate Information Center 14

หน่วยแนวราบ

บา้นใหม่ บา้นมือสอง รวม บา้นใหม่ บา้นมือสอง รวม บา้นใหม่ บา้นมือสอง รวม
≤ 1.00 ลบ. 717                   15,425             16,142            503               14,044            14,547            -29.8% -9.0% -9.9%
1.01 - 1.50 ลบ. 993                   8,520                9,513              630               7,421               8,051              -36.6% -12.9% -15.4%
1.51 - 2.00 ลบ. 1,768               7,025                8,793              1,824           6,577               8,401              3.2% -6.4% -4.5%
2.01 - 3.00 ลบ. 5,180               9,915                15,095            4,514           8,002               12,516            -12.9% -19.3% -17.1%
3.01 - 5.00 ลบ. 5,009               4,545                9,554              4,340           4,136               8,476              -13.4% -9.0% -11.3%
5.01 - 7.50 ลบ. 2,384               1,372                3,756              2,035           1,120               3,155              -14.6% -18.4% -16.0%
7.51 - 10.00 ลบ. 895                   458                    1,353              797               375                   1,172              -10.9% -18.1% -13.4%
> 10.00 ลบ. 1,276               629                    1,905              1,122           572                   1,694              -12.1% -9.1% -11.1%
รวม ≤ 7.50 ลบ. 16,051            46,802             62,853            13,846        41,300            55,146            -13.7% -11.8% -12.3%
รวม > 7.50 ลบ. 2,171               1,087                3,258              1,919           947                   2,866              -11.6% -12.9% -12.0%

รวม 18,222            47,889             66,111            15,765        42,247            58,012            -13.5% -11.8% -12.3%
สดัส่วน 27.6% 72.4% 100.0% 27.2% 72.8% 100.0%

ระดบัราคา
4M/2567 4M/2568 YOY

หมำยเหต ุ: มำตรกำรลดคำ่ธรรมเนยีมโอนและจดจ ำนอง มผีล 22 เมษำยน 2568
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หนว่ยโอนกรรมสทิธิอ์ำคำรชุด ท ัว่ประเทศ 

4 เดอืนแรก ปี 2568

Copyright © Real Estate Information Center 15

หน่วยอาคารชุด

บา้นใหม่ บา้นมือสอง รวม บา้นใหม่ บา้นมือสอง รวม บา้นใหม่ บา้นมือสอง รวม
≤ 1.00 ลบ. 1,512               7,216                8,728              1,034           6,693               7,727              -31.6% -7.2% -11.5%
1.01 - 1.50 ลบ. 1,650               2,315                3,965              2,231           2,172               4,403              35.2% -6.2% 11.0%
1.51 - 2.00 ลบ. 2,615               1,841                4,456              2,058           1,861               3,919              -21.3% 1.1% -12.1%
2.01 - 3.00 ลบ. 5,126               1,665                6,791              3,284           1,609               4,893              -35.9% -3.4% -27.9%
3.01 - 5.00 ลบ. 3,123               954                    4,077              2,571           988                   3,559              -17.7% 3.6% -12.7%
5.01 - 7.50 ลบ. 1,076               416                    1,492              880               397                   1,277              -18.2% -4.6% -14.4%
7.51 - 10.00 ลบ. 480                   144                    624                  337               159                   496                  -29.8% 10.4% -20.5%
> 10.00 ลบ. 610                   295                    905                  430               264                   694                  -29.5% -10.5% -23.3%
รวม ≤ 7.50 ลบ. 15,102            14,407             29,509            12,058        13,720            25,778            -20.2% -4.8% -12.6%
รวม > 7.50 ลบ. 1,090               439                    1,529              767               423                   1,190              -29.6% -3.6% -22.2%

รวม 16,192            14,846             31,038            12,825        14,143            26,968            -20.8% -4.7% -13.1%
สดัส่วน 52.2% 47.8% 100.0% 47.6% 52.4% 100.0%

ระดบัราคา
4M/2567 4M/2568 YOY

หมำยเหต ุ: มำตรกำรลดคำ่ธรรมเนยีมโอนและจดจ ำนอง มผีล 22 เมษำยน 2568
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GDP (%) -6.1 1.6 2.6 2.0 2.5

Worst Case Base Case Best Case Worst Case Base Case Best Case

335,719 (-3.5%) 353,389 (+1.6%) 381,660 (+9.7%) 329,350 (-5.3%) 346,684 (-0.3%) 374,419 (+7.7%)

944,817 (-3.7%) 994,545 (+1.4%) 1,074,108 (+9.5%) 924,331 (-5.7%) 972,980 (-0.8%) 1,050,818 (+7.2%)

ประมาณการหนว่ย

ประมาณการมลูคา่

ปี 2563 2564 2565 2566 2567
ณ 26 ก.พ. 68

2568 F

ณ 23 พ.ค. 68

2.7 2.0

ประมำณกำร จ ำนวนหนว่ยและมลูคำ่โอนกรรมสทิธิท์ ีอ่ยูอ่ำศยั

ท ัว่ประเทศ ปี 2568F

16

373,893 343,706 
392,858 366,825 347,799 346,684 

-4.6% -8.1% 14.3% -6.6% -5.2% -0.3%

2563 2564 2565 2566 2567 Base
2568 F

หนว่ยโอนกรรมสทิธิท์ ีอ่ยูอ่ำศยั

แนวรำบ อำคำรชุด YOY

952,959 944,469 
1,065,008 1,046,855 

980,648 972,980 

2.4% -0.9%
12.8%

-1.7% -6.3% -0.8%

2563 2564 2565 2566 2567 Base
2568 F

มลูคำ่  ลบ.  โอนกรรมสทิธิท์ ีอ่ยูอ่ำศยั

แนวรำบ อำคำรชุด YOY
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หนว่ยโอนกรรมสทิธิห์อ้งชุดของคนตำ่งชำต ิท ัว่ประเทศ

20
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2567 2568

จ ำนวนหนว่ยโอนกรรมสทิธิห์อ้งชุดคนตำ่งชำติ

หนว่ย YOY

มำตรกำรฟรวีซีำ่ จนี ต ัง้แต ่Q3/66 เป็นตน้ไป คำซคัสถำน เร ิม่ Q3/66 – ส.ค. 67  อนิเดยี และไตห้วนั เร ิม่ Q4/66- พ.ย. 67
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มลูคำ่ โอนกรรมสทิธิห์อ้งชุดของคนตำ่งชำติ ท ัว่ประเทศ

21

มำตรกำรฟรวีซีำ่ จนี ต ัง้แต ่Q3/66 เป็นตน้ไป คำซคัสถำน เร ิม่ Q3/66 – ส.ค. 67  อนิเดยี และไตห้วนั เร ิม่ Q4/66- พ.ย. 67
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จ ำนวนมลูคำ่  ลบ.  โอนกรรมสทิธิห์อ้งชุดคนตำ่งชำติ

มลูคำ่  ลบ. YOY
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สดัสว่นกำรโอนกรรมสทิธิห์อ้งชุดของคนตำ่งชำต ิ

ท ัว่ประเทศ 4 เดอืนแรกของปี 2568

16.7%
11.7% 12.0% 10.7%

18.0% 16.3% 17.9%

83.3%
88.3% 88.0% 89.3%

82.0% 83.7% 82.1%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1

2567 2568 4M/67 4M/68

สดัสว่นหนว่ยโอนกรรมสทิธิห์อ้งชุดคนตำ่งชำติ

ตำ่งชำติ ไทย

28.6%
21.1% 23.4%

19.9% 29.3% 28.0% 29.4%

71.4%
78.9% 76.6% 80.1%

70.7% 72.0% 70.6%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1

2567 2568 4M/67 4M/68

สดัสว่นมลูคำ่  ลบ.  โอนกรรมสทิธิห์อ้งชุดคนตำ่งชำติ

ตำ่งชำติ ไทย
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คนตำ่งชำต ิ10 สญัชำตแิรกทีม่หีนว่ยกำรโอนกรรมสทิธิห์อ้งชุด

มำกทีส่ดุ 4 เดอืนแรกของปี 2568

23

10 อนัดบัแรกของหนว่ยโอนกรรมสทิธิห์อ้งชุดของคนตา่งชาติ

YoY

1 จนี 2,012  40% 1 จนี 1,728  36% -14.1%

2 พมา่ 476     9% 2 พมา่ 566     12% 18.9%

3 รสัเซยี 389     8% 3 รสัเซยี 365     8% -6.2%

4 สหรฐัอเมรกิา 219     4% 4 ไตห้วนั 225     5% 30.1%

5 เยอรมนั 187     4% 5 ฝร ัง่เศส 205     4% 17.1%

6 ฝร ัง่เศส 175     3% 6 สหรฐัอเมรกิา 185     4% -15.5%

7 ไตห้วนั 173     3% 7 สหราชอาณาจกัร 175     4% 11.5%

8 สหราชอาณาจกัร 157     3% 8 เยอรมนั 144     3% -23.0%

9 ออสเตรเลยี 98       2% 9 สงิคโปร ์ 103     2% 56.1%

10 ญีปุ่่ น 84       2% 10 ออสเตรเลยี 76       2% -22.4%

4M/67 4M/68
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คนตำ่งชำต ิ10 สญัชำตแิรกทีม่มีลูคำ่ กำรโอนกรรมสทิธิห์อ้งชุด

มำกทีส่ดุ 4 เดอืนแรกของปี 2568

24

10 อนัดบัแรกของมลูคา่โอนกรรมสทิธิห์อ้งชุดของคนตา่งชาติ

YoY

1 จนี 9,303         41% 1 จนี 7,097       36% -23.7%

2 พมา่ 2,538         11% 2 พมา่ 1,850       9% -27.1%

3 สหรฐัอเมรกิา 1,239         5% 3 รสัเซยี 1,246       6% 2.6%

4 รสัเซยี 1,215         5% 4 ไตห้วนั 1,045       5% 22.9%

5 ไตห้วนั 850            4% 5 สหรฐัอเมรกิา 969          5% -21.8%

6 ฝร ัง่เศส 807            4% 6 สหราชอาณาจกัร 939          5% 60.9%

7 เยอรมนั 657            3% 7 ฝร ัง่เศส 783          4% -3.0%

8 สหราชอาณาจกัร 583            3% 8 สงิคโปร ์ 549          3% 43.9%

9 อนิเดยี 490            2% 9 อนิเดยี 515          3% 5.1%

10 ออสเตรเลยี 387            2% 10 เยอรมนั 493          2% -25.0%

4M/67 4M/68
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สนิเชือ่ทีอ่ยูอ่ำศยับคุคลปลอ่ยใหมท่ ัง้ระบบ ไตรมำส 1 ปี 2568
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มลูคำ่  ลบ.  สนิเชือ่ทีอ่ยูอ่ำศยับคุคลปลอ่ยใหม ่
รวมท ัง้ระบบสถำบนักำรเงนิ

มลูคำ่  ลบ.  สนิเชือ่ทีอ่ยูอ่ำศยับคุคลปลอ่ยใหม ่

-20.5%

-10.1%

-17.9%

-5.6%

-10.0%

-25%

-20%

-15%

-10%

-5%

0%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1

2567 2568

YoY มลูคำ่  ลบ.)สนิเชือ่ทีอ่ยูอ่ำศยับคุคลปลอ่ยใหม ่
รวมท ัง้ระบบสถำบนักำรเงนิ

YoY  มลูคำ่  ลบ. 
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GDP (%) -6.1 1.6 2.6 2.0 2.5

Worst Case Base Case Best Case Worst Case Base Case Best Case

581,761 (-1.0%) 593,634 (+1.1%) 617,379 (+5.1%) 573,595 (-2.3%) 585,301 (-0.3%) 632,126 (+7.6%)

ณ 23 พ.ค. 68

2.7 2.0

ประมาณการมลูคา่

ปี 2563 2564 2565 2566 2567
2568 F

ณ 26 ก.พ. 68

ประมำณกำรสนิเชือ่ทีอ่ยูอ่ำศยับคุคลปลอ่ยใหมท่ ัว่ประเทศ ปี 2568F
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การส ารวจภาคสนามโครงการทีอ่ยู่อาศยั

• ส ำรวจโครงกำรอยูร่ะหวำ่งกำรขำย 3 ประเภท ไดแ้ก ่บำ้นจดัสรร 
อำคำรชุด และวลิลำ่  ไมร่วมบำ้นมอืสอง 

• นบัรวม โครงการบา้นจัดสรรทีไ่มไ่ดข้ออนุญาตจัดสรร

• แตไ่มน่บัรวม โครงการทีปิ่ดการขายไปแลว้ (เหลอืนอ้ยกวา่ 6 หน่วย และ
ไมม่สี านักงานขาย)

• ส ำรวจ 27 จงัหวดัท ัว่ประเทศ (มสีดัสว่นบา้นจัดสรรและอาคารชดุ
สรา้งใหมม่ากกวา่ 90% จังหวดัอืน่ๆ อกี 50 จังหวดั สว่นใหญเ่ป็นบา้นที่
ประชาชนสรา้งเอง หรอืโครงการขนาดเล็กทีไ่มไ่ดข้ออนุญาตจัดสรรทีด่นิ)

• กรงุเทพฯ- ปรมิณฑล และ EEC ส ารวจปีละ 4 ครัง้ เป็นรำยไตรมำส 
(ตัง้แตปี่ 2565)

• อกี 18 จังหวดัส ารวจปีละ 2 ครัง้ เป็นรำยครึง่ปี
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27 จังหวัดที่ท าการ “ส ารวจภาคสนาม”

• กรงุเทพฯ- ปรมิณฑล (รายไตรมาส) กรงุเทพฯ นนทบรุ ีปทมุธาน ี
สมทุรปราการ สมทุรสาคร และนครปฐม

• ภำคตะวนัออก เฉพำะ EEC (รายไตรมาส) ชลบรุ ีระยอง และ
ฉะเชงิเทรา

• ภำคเหนอื (รายครึง่ปี) เชยีงใหม ่ล าพนู เชยีงราย พษิณุโลก และ
นครสวรรค์

• ภำคกลำง (รายครึง่ปี) พระนครศรอียธุยา และสระบรุี

• ภำคตะวนัออกเฉยีงเหนอื (รายครึง่ปี) นครราชสมีา ขอนแกน่ อดุรธาน ี
อบุลราชธาน ีและมหาสารคาม

• ภำคตะวนัตก (รายครึง่ปี) ประจวบครีขีนัธ ์และเพชรบรุี

• ภำคใต ้(รายครึง่ปี) ภเูก็ต สงขลา สรุาษฎรธ์าน ีและนครศรธีรรมราช
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ตัวชี้วัด
สถานการณต์ลาดทีอ่ยู่อาศยัทีอ่ยูร่ะหว่างการขาย

1) Total Supply หรอื หน่วยทีม่กีารเสนอขายทัง้ตลาด (ไมใ่ชห่น่วยในผัง)

2) New Supply หรอื หน่วยทีเ่ปิดขายใหมใ่นชว่งทีส่ ารวจ

3) New Sales หรอื หน่วยทีข่ายไดใ้หมใ่นชว่งทีส่ ารวจ

4) Remaining Supply หรอื หน่วยเหลอืขายสิน้งวด ณ ไตรมาส 1 ปี 2568

5) Absorption Rate หรอื อตัราการดดูซบัตอ่เดอืน ไตรมาส 1 ปี 2568

6) Months of Supply หรอื จ านวนเดอืนทีค่าดวา่จะขายหมด
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อาคารชุด  บา้นจดัสรร  รวม อาคารชุด  บา้นจดัสรร  รวม อาคารชุด  บา้นจดัสรร  รวม

หนว่ย Total Supply 91,769 140,180 231,949 97,456 153,207 250,663 6.2% 9.3% 8.1%

มลูคา่ (ลบ.) Total Supply 401,828 924,108 1,325,937 465,703 1,083,042 1,548,745 15.9% 17.2% 16.8%

หนว่ย New Supply 7,772 8,655 16,427 8,056 3,767 11,823 3.7% -56.5% -28.0%

มลูคา่ (ลบ.) New Supply 30,002 89,852 119,855 23,559 39,914 63,474 -21.5% -55.6% -47.0%

หนว่ย New Sales 6,310 9,586 15,896 5,964 5,398 11,362 -5.5% -43.7% -28.5%

มลูคา่ (ลบ.) New Sales 29,281 62,338 91,619 27,291 41,415 68,706 -6.8% -33.6% -25.0%

หนว่ย Remaining supply 85,459 130,594 216,053 91,492 147,809 239,301 7.1% 13.2% 10.8%

มลูคา่(ลบ.) Remaining supply 372,547 861,771 1,234,318 438,412 1,041,627 1,480,039 17.7% 20.9% 19.9%

อตัราดดูซบัตอ่เดอืน 2.3% 2.3% 2.3% 2.0% 1.2% 1.5%

จ านวนเดอืนทีค่าดวา่จะขายหมด 40 40 40 47 80 64

ราคาเปิดขายใหมเ่ฉลีย่ตอ่หนว่ย 

(New Supply) : ลบ.
3.9 10.4 7.3 2.9 10.6 5.4

ราคาเหลอืขายสะสมเฉลีย่ตอ่หนว่ย 

(Remaining supply) : ลบ.
4.4 6.6 5.7 4.8 7.0 6.2

ขอ้มลู
Q1/2567 Q1/2568 YOY

32

ทีอ่ยูอ่ำศยัทีอ่ยูร่ะหวำ่งกำรขำย กรงุเทพฯ-ปรมิณฑล Q1-2568
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GDP (%) -6.1 1.6 2.6 2.0 2.5

Worst Case Base Case Best Case Worst Case Base Case Best Case

62,298 (-0.8%) 73,291 (+16.7%) 76,956 (+22.6%) 53,125 (-15.4%) 62,500 (-0.4%) 65,625 (+4.5%)

441,738 (-12.0%) 519,692 (+3.5%) 574,260 (+14.4%) 402,050 (-19.7%) 473,000 (-5.6%) 522,665 (+4.3%)

2568 F

ประมาณการมลูคา่

ปี 2563 2564 2565 2566 2567
ณ 26 ก.พ. 68 ณ 23 พ.ค. 68

2.7 2.0

ประมาณการหนว่ย

ประมำณกำร จ ำนวนหนว่ยและมลูคำ่  ลบ.  ทีอ่ยูอ่ำศยัเปิดขำยใหม่

กรงุเทพฯ-ปรมิณฑล ปี 2568F

จ ำนวนหนว่ย มลูคำ่  ลบ. 

33

63,040 

51,542 

109,719 
96,457 

62,771 62,500 

-36.7%
-18.2%

112.9%

-12.1%
-34.9%

-0.4%

2563 2564 2565 2566 2567 2568 F
Base Case

 YoY

327,329 

218,751 

552,635 
597,478 

500,957 473,000 

-26.5% -33.2%

152.6%
8.1% -16.2% -5.6%

2563 2564 2565 2566 2567 2568 F
Base Case

 YoY
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หนว่ย Remaining Supply มลูคำ่ Remaining Supply

สดัสว่นจ ำนวนหนว่ยและมลูคำ่ Remaining Supply

ของ Listed Companies กรงุเทพฯ-ปรมิณฑล Q1-2568

Non-Listed Companies 496 บรษิทั Listed Companies 61 บรษิทั
มมีลูคำ่ Remaining Supply 1.14 ลำ้นลำ้นบำท
10 อนัดบัแรกทีม่มีลูคำ่สงูสดุ ไดแ้ก ่AP, SIRI, LH, SC, SPALI, 
PSH, NOBLE, ORI, ANAN, FPT
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โครงการ หนว่ย โครงการ หนว่ย โครงการ หนว่ย

สมทุรปราการ 28         1,856    3           468       31         2,324    

สมทุรสาคร 18         770       1           60         19         830       

นครปฐม 3           97          3           97          

นนทบรุ ี 1           44          1           44          

Grand Total 50         2,767    4           528       54         3,295    

รวมบา้นจดัสรร อาคารชุด
จงัหวดั

โครงกำรทีปิ่ดกำรขำยใน Q4/2567 

แตก่ลบัมำขำยใหมใ่น Q1/2568 กรงุเทพฯ-ปรมิณฑล

New Sales Q1/68 มจี ำนวน 11,362 หนว่ย 
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สรปุผลส ำรวจโครงกำรทีอ่ยูอ่ำศยัทีอ่ยูร่ะหวำ่งกำรขำย กรงุเทพมหำนคร Q1-2568

อาคารชุด
 บา้น

จดัสรร
 รวม อาคารชุด

 บา้น

จดัสรร
 รวม อาคารชุด

 บา้น

จดัสรร
 รวม

หนว่ย Total Supply 65,165 29,118 94,283 70,204 32,666 102,870 7.7% 12.2% 9.1%

มลูคา่ (ลบ.) Total Supply 338,807 341,758 680,564 388,929 407,820 796,749 14.8% 19.3% 17.1%

หนว่ย New Supply 5,305 1,852 7,157 5,920 1,197 7,117 11.6% -35.4% -0.6%

มลูคา่ (ลบ.) New Supply 25,128 34,158 59,286 18,329 19,075 37,404 -27.1% -44.2% -36.9%

หนว่ย New Sales 3,358 1,495 4,853 4,000 1,703 5,703 19.1% 13.9% 17.5%

มลูคา่ (ลบ.) New Sales 20,400 18,968 39,368 21,822 19,931 41,754 7.0% 5.1% 6.1%

หนว่ย Remaining supply 61,807 27,623 89,430 66,204 30,963 97,167 7.1% 12.1% 8.7%

มลูคา่(ลบ.) Remaining supply 318,406 322,790 641,196 367,107 387,889 754,996 15.3% 20.2% 17.7%

อตัราดดูซบัตอ่เดอืน 1.7% 1.7% 1.7% 1.9% 1.7% 1.8%

จ านวนเดอืนทีค่าดวา่จะขายหมด 56 56 56 50 56 53

ราคาเปิดขายใหมเ่ฉลีย่ตอ่หนว่ย 

(New Supply) : ลบ.
4.7 18.4 8.3 3.1 15.9 5.3

ราคาเหลอืขายสะสมเฉลีย่ตอ่หนว่ย 

(Remaining supply) : ลบ.
5.2 11.7 7.2 5.5 12.5 7.8

ขอ้มลู

Q1-2567 Q1-2568 YOY
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หนว่ย Remaining Supply สรำ้งเสร็จเหลอืขำย 

กรงุเทพฯ-ปรมิณฑล Q1-2568

37

หนว่ย สดัสว่น หนว่ย สดัสว่น หนว่ย สดัสว่น หนว่ย สดัสว่น หนว่ย สดัสว่น

 ≤ 1.00 ลบ. 2,354      7.3% -          0.0% -          0.0% -          0.0% 2,354      3.8%

1.01 - 2.00 ลบ. 9,505      29.5% 5              0.1% 34            0.8% 1,625      10.1% 11,169    18.2%

2.01 - 3.00 ลบ. 9,642      29.9% 70            0.8% 259          5.9% 7,048      44.0% 17,019    27.7%

3.01 - 5.00 ลบ. 5,203      16.1% 1,017      11.5% 1,904      43.6% 5,291      33.0% 13,415    21.8%

5.01 - 7.50 ลบ. 2,805      8.7% 2,546      28.9% 1,416      32.4% 1,195      7.5% 7,962      13.0%

7.51 - 10.00 ลบ. 1,103      3.4% 1,600      18.2% 454          10.4% 413          2.6% 3,570      5.8%

10.01 - 20.00 ลบ. 965          3.0% 2,111      24.0% 221          5.1% 335          2.1% 3,632      5.9%

20.01 - 40.00 ลบ. 532          1.6% 955          10.8% 71            1.6% 106          0.7% 1,664      2.7%

> 40.00 ลบ. 165          0.5% 510          5.8% 11            0.3% 4              0.02% 690          1.1%

รวม ≤ 7.50 ลบ. 29,509    91.4% 3,638      41.3% 3,613      82.7% 15,159    94.6% 51,919    84.5%

รวม > 7.50 ลบ. 2,765      8.6% 5,176      58.7% 757          17.3% 858          5.4% 9,556      15.5%

รวม 32,274 100.0% 8,814 100.0% 4,370 100.0% 16,017 100.0% 61,475 100.0%

สดัสว่น 52.5% 14.3% 7.1% 26.1%

ระดบัราคา
หอ้งชุด บา้นเดีย่ว บา้นแฝด ทาวนเ์ฮา้ส ์ รวม
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อาคารชุด  บา้นจดัสรร  รวม อาคารชุด  บา้นจดัสรร  รวม อาคารชุด  บา้นจดัสรร  รวม

หนว่ย Total Supply 35,217 22,861 58,078 44,341 24,286 68,627 25.9% 6.23% 18.2%

มลูคา่ (ลบ.) Total Supply 117,974 87,984 205,958 164,332 121,811 286,143 39.3% 38.4% 38.9%

หนว่ย New Supply 2,652 5,698 8,350 947 1,752 2,699 -64.3% -69.3% -67.7%

มลูคา่ (ลบ.) New Supply 10,139 21,697 31,836 4,752 10,528 15,279 -53.1% -51.5% -52.0%

หนว่ย New Sales 3,183 3,012 6,195 1,926 1,798 3,724 -39.5% -40.3% -39.9%

มลูคา่ (ลบ.) New Sales 10,942 9,784 20,726 6,721 10,804 17,525 -38.6% 10.4% -15.4%

หนว่ย Remaining supply 32,034 19,849 51,883 42,415 22,488 64,903 32.4% 13.3% 25.1%

มลูคา่(ลบ.) Remaining supply 107,033 78,199 185,232 157,611 111,007 268,618 47.3% 42.0% 45.0%

อตัราดดูซบัตอ่เดอืน 3.0% 4.4% 3.6% 1.4% 2.5% 1.8%

จ านวนเดอืนทีค่าดวา่จะขายหมด 30 20 25 68 37 53

ราคาเปิดขายใหมเ่ฉลีย่ตอ่หนว่ย 

(New Supply) : ลบ.
3.8 3.8 3.8 5.0 6.0 5.7

ราคาเหลอืขายสะสมเฉลีย่ตอ่หนว่ย 

(Remaining supply) : ลบ.
3.3 3.9 3.6 3.7 4.9 4.1

ขอ้มลู

Q1/2567 Q1/2568 YOY
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ทีอ่ยูอ่ำศยัทีอ่ยูร่ะหวำ่งกำรขำย ในพืน้ที ่EEC Q1-2568
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สดัสว่นจ ำนวนหนว่ยและมลูคำ่ Remaining Supply

ของ Listed Companies ในพืน้ที ่EEC Q1-2568

Non-Listed Companies 389 บรษิทั
Listed Companies 24 บรษิทั
มมีลูคำ่ Remaining Supply  50,939 ลำ้นบำท
10 อนัดบัแรกทีม่มีลูคำ่สงูสดุ ไดแ้ก ่SPALI, ORI, LALIN, SIRI, 
AP, MIDA, ESTAR, FPT, SENA , CPN

15% 14% 16% 15% 18% 18% 21% 21% 19% 22% 22% 21% 19%

15% 14% 16% 15%
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หนว่ย Remaining Supply มลูคำ่ Remaining Supply
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โครงกำรทีปิ่ดกำรขำยใน Q4/2567 

แตก่ลบัมำขำยใหมใ่น Q1/2568 ในพืน้ที ่EEC

โครงการ หนว่ย โครงการ หนว่ย โครงการ หนว่ย

ชลบรุ ี 64 2,592 10 546 74 3,138

ระยอง 38 1,703 38 1,703

ฉะเชงิเทรา 18 616 18 616

รวม 120 4,911 10 546 130 5,457

จงัหวดั
รวมคอนโดบา้นจดัสรร

New Sales Q1/68 มจี ำนวน 3,724 หนว่ย 
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หนว่ย Remaining Supply สรำ้งเสร็จเหลอืขำย 

EEC Q1-2568

42

หนว่ย สดัสว่น หนว่ย สดัสว่น หนว่ย สดัสว่น หนว่ย สดัสว่น หนว่ย สดัสว่น

 ≤ 1.00 ลบ. 294        4.8% -        0.0% -        0.0% -        0.0% 294        1.3%

1.01 - 2.00 ลบ. 2,043    33.7% 71          1.5% 222        7.3% 4,024    49.5% 6,360    28.9%

2.01 - 3.00 ลบ. 965        15.9% 1,024    21.4% 1,179    38.9% 3,059    37.6% 6,227    28.3%

3.01 - 5.00 ลบ. 1,297    21.4% 1,894    39.7% 1,356    44.7% 1,005    12.4% 5,552    25.2%

5.01 - 7.50 ลบ. 794        13.1% 1,005    21.0% 243        8.0% 41          0.5% 2,083    9.5%

7.51 - 10.00 ลบ. 359        5.9% 435        9.1% 9            0.3% -        0.0% 803        3.6%

10.01 - 20.00 ลบ. 240        4.0% 336        7.0% 24          0.8% -        0.0% 600        2.7%

20.01 - 40.00 ลบ. 62          1.0% 10          0.2% -        0.0% -        0.0% 72          0.3%

> 40.00 ลบ. 13          0.2% -        0.0% -        0.0% -        0.0% 13          0.1%

รวม ≤ 7.50 ลบ. 5,393    88.9% 3,994    83.6% 3,000    98.9% 8,129    100.0% 20,516  93.2%

รวม > 7.50 ลบ. 674        11.1% 781        16.4% 33          1.1% -        0.0% 1,488    6.8%

รวม 6,067 100.0% 4,775 100.0% 3,033 100.0% 8,129 100.0% 22,004 100.0%

สดัสว่น

ระดบัราคา
รวม

27.6% 21.7% 13.8% 36.9%

หอ้งชุด บา้นเดีย่ว บา้นแฝด ทาวนเ์ฮา้ส ์
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เว็บไซต ์www.reic.or.th สมคัรสมำชกิฟร ี
เพือ่ download บทวเิครำะหส์ถำนกำรณ์

ตลำดอสงัหำรมิทรพัย์

❑ ตลาดทีอ่ยูอ่าศยั ทั่วประเทศ รายไตรมาส

❑ ตลาดทีอ่ยูอ่าศยั EEC รายไตรมาส

❑ ตลาดทีอ่ยูอ่าศยัมอืสอง รายไตรมาส

❑ หอ้งชดุทีค่นตา่งชาตโิอนกรรมสทิธิ ์รายไตรมาส

❑ Mixed Use รายครึง่ปี

❑ โรงแรม รายครึง่ปี

❑ ทีอ่ยูอ่าศยัของผูส้งูอาย ุรายปี
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เว็บไซต ์www.reic.or.th สมคัรสมำชกิฟร ี
เพือ่ download ดชันตีลำดอสงัหำรมิทรพัย์

❑ ดชันรีวมตลาดอสงัหารมิทรัพย ์(หมวดทีอ่ยูอ่าศยั)

❑ ดชันรีาคาบา้นจัดสรรใหมท่ีอ่ยูร่ะหวา่งการขาย

❑ ดชันรีาคาหอ้งชดุใหมท่ีอ่ยูร่ะหวา่งการขาย

❑ ดัชนีราคาคา่กอ่สรา้งบา้นมาตรฐาน

❑ ดชันรีาคาทีด่นิเปลา่กอ่นการพัฒนา ในกรงุเทพฯ-ปรมิณฑล

❑ ดชันรีาคาทีด่นิเปลา่กอ่นการพัฒนาในพืน้ที ่EEC 

❑ ดชันคีวามเชือ่มั่นของผูป้ระกอบการธรุกจิพัฒนาทีอ่ยูอ่าศยั (HDSI)

❑ ดชันคีวามเชือ่มั่นความตอ้งการซือ้ทีอ่ยูอ่าศยัในกรงุเทพฯ-ปรมิณฑล
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